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Bratislavsky kraj - Ekonomika a stavebny trh 2025

KlGcové ukazovatele Vyvoj stavebnej produkcie v Bratislavskom kraji 2025
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Medziro¢ny rast podla typu stavieb

Podiel domacej produkcie: 88%

Aktivity slovenskych firiem v zahrani¢i: +41,2%
Tuzemsko vs. zahranicie

320,5 mil. EUR

Rozpocet Bratislavského kraja na rok 2025

Zdroj: Statisticky drad SR, 2025



Co je manaZment stavieb a jeho vyznam

Manazment stavieb je komplexny proces planovania, organizacie, kontroly a koordinacie stavebného projektu od koncepcie az po odovzdanie. Zahfna

riadenie rozsahu, nakladov, harmonogramu, kvality, rizik a bezpecnosti prace.
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Projektové riadenie Kontrola nakladov

Riadenie procesov, povoleni, dokumentacie a Rozpoctovanie, obstaravanie, riadenie zmlidv a
reportovanie stavu projektu zainteresovanym kontrola vydavkov pocas celého projektu.
stranam.
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Casové planovanie

Tvorba a kontrola harmonogramu, koordinacia
jednotlivych dodavatelov a optimalizacia casového
planu.

@ A

Riadenie kvality Riadenie rizik
Zabezpecenie dodrziavania technickych noriem, Identifikacia, analyza a riadenie rizik vratane
Standardov a poziadaviek na kvalitu vystavby. hodnotového inzinierstva a riadenia zmien.

Benefity pre investorov a developerov

BOZP a legislativa

Dodrziavanie predpisov BOZP, environmentalnych
noriem a stavebnych zakonov.

Predvidatelnost projektu Uspora nakladov (aZ 10-15%) Dodrzanie harmonogramu Transparentnost procesov Znizenie rizik Sulad s legislativou

VysSia hodnota projektu Profesionalna dokumentacia

www.cooperation.sk



Rozsah sluzieb v manazmente stavieb

Komplexny manazment stavieb zahrna Siroké spektrum profesionalnych sluzieb, ktoré zabezpecuju efektivnu realizaciu projektov a optimalnu prevadzku

nehnutelnosti pocas ich celého zivotného cyklu.

Property manazment

Strategické riadenie nehnutelnosti, podpora pri prenajme, finan¢né planovanie a
rozpoctovanie, reporting, komunikacia s najomnikmi a optimalizacia hodnoty aktiv.
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Facility manazment

Prevadzka budov, udrzba technickych zariadeni, energeticky manazment,
planovanie zivotného cyklu, HVAC systémy a sprava priestorov.

Technicky dozor investora (TDI)

Kontrola kvality a suladu s projektovou dokumentaciou, dohl'ad nad dodrziavanim
technologickych postupov, noriem a predpisov, preberanie vykonanych prac.

Dodatocné Specializované sluzby

ESG a udrzatelnost Due diligence Energeticky manazment

Projektovy controlling

~

Koordinacia stavebnych prac

Planovanie a koordindcia jednotlivych dodavatelov, optimalizacia harmonogramu,
rieSenie kolizii, kontrola postupu prac a reportovanie investorovi.

Koordinacia BOZP Technické audity Podpora obstaravania
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Cooperation.sk - Partner pre developerov v Bratislavskom kraji

Sme dynamickd spolo¢nost s dlhoroénymi skisenostami v oblasti manazmentu stavieb, facility a property manazmentu. Nasim cielom je poskytovat

kvalitné a efektivne sluzby pre nasich klientov, pricom kladieme déraz na individualny pristup a spolupracu s investiénymi a developerskymi spoloénostami v
Bratislavskom kraji.
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ManazZment stavieb Facility manazment Property manazment

Komplexné riadenie stavebnych projektov od Sprava a udrzba nehnutelnosti, technické sluzby, Ekonomicka sprava nehnutelnosti, optimalizacia
pripravy az po kolaudaciu, kontrola nakladov, energy manazment a zabezpecenie prevadzky nakladov, reporting a maximalizacia hodnoty aktiv.
harmonogramu a kvality vystavby. budov.

Preco spolupracovat s nami

Regionalne know-how Dlhoro¢né skusenosti Spolahlivy partner Kvalitné sluzby Individualny pristup Transparentnost Flexibilita

Profesionalita

www.cooperation.sk



Fazy stavebného projektu

KlGcové fazy projektu

1. Inicializacia a analyza uskutocnitel'nosti

Obchodny pripad, due diligence pozemku, predbezny
rozpocCet a harmonogram, studie uskutocnitelnosti

2. Navrh a povolovanie

Koncepcia az detailny projekt, technicka dokumentacia,
stavebné povolenia a suhlasy dotknutych organov

3. Obstaravanie

Stratégia vyberu dodavatelov, tendrova dokumentacia, vyber
zhotovitelov, zmluvné vztahy

4. Realizacia / vystavba

Stavebny dozor, kontrola
nakladov/harmonogramu/kvality/BOZP, koordinacia
dodavatelov

5. Uvedenie do prevadzky

Testovanie, dokumentacia, kolauddcia, Skolenia, odovzdanie,
zarucna doba

6. Prevadzka a facility manazment

Sprava budovy, energeticky manazment, udrzba, riadenie
zivotného cyklu budovy

Casova os stavebného projektu

Start 0
; 0 @ @ e c
Inicializacia a Navrh a Obstaravanie Realiz4cia / Uvedenie do Prevadzka a
analyza povolovanie 2-4 mesiace vystavba prevadzky FM
1-3 mesiace 6-12 mesiacov 12-24 1-2 mesiace 10+ rokov
mesiacov

Kontrolné body (Gateways) KIGéové ukazovatele vykonnosti (KPls)

@ Go/No-Go rozhodnutia [~ CPI/SPI (nédklady/harmonogram)

Aktualizdcia rizik B Kvalita (NCRs)

<> Aktualizécia rozpo¢tu a harmonogramu @ Energeticka efektivnost

© 2025 cooperation.sk - Profesionalny manazment stavieb



Trendy v stavebnictve 2025

KlGcové trendy formujuce odvetvie Vplyv a miera adopcie trendov v stavebnictve
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Industrializovana vystavba
Prefabrikacia, modularna vystavba, 3D tla¢ komponentov

Trendy 2025

Regulacie a podpora
Zjednodusené povolovanie (novy stavebny zakon), dotacie na
ekologickeé investicie

Zdroj: Analyza CEEC Research a Eurokontext 2025



Vyzvy a prilezitosti v stavebnom manazmente

Stavebny trh v Bratislavskom kraji ¢eli komplexnym vyzvam, ale zéroven ponuka vyznamné prileZitosti pre firmy, ktoré dokazu proaktivne reagovat na

meniaci sa trh a implementovat moderné rieSenia.

Vyzvy pre stavebny sektor

Prilezitosti pre rast a rozvoj

Nedostatok kvalifikovanych pracovnikov @ ESG dopyt a zelené stavby
Kriticky deficit odbornikov z oblasti stavebnictva, projektového riadenia a Rastuci dopyt po environmentalne zodpovednych a energeticky efektivnych
technickych pozicii obmedzuje kapacity realizacie projektov. budovach vytvara novy trhovy segment.
2 Volatilita cien materialov s Dotacie a stimuly
[ —4
Nestabilné ceny stavebnych materidlov komplikuju rozpoctovanie a EU a narodné fondy poskytuju zna¢nu financnu podporu pre zelené a inovativne
predstavuju vyrazné riziko pre ziskovost projektov. projekty s moznostou pokryt az 30% nakladov.
B Zlozitost povolovacich procesov [ Brownfield projekty
Napriek novému stavebnému zdkonu zostdva administrativna zataz a casova Revitalizacia zanedbanych priemyselnych zén predstavuje atraktivnu prileZitost
narocnost ziskania povoleni vyznamnou prekazkou. pre rozvoj v centre Bratislavy.
) Digitalizacia procesov
Implementacia BIM, digitalnych dvojciat a automatizacie zvysuje efektivitu a
konkurencieschopnost na stavebnom trhu.
Ako reagovat na vyzvy a prilezitosti
@ Profesionalny manazment stavieb @ Vcasné zapojenie dodavatelov ® BIM a digitalna koordinacia @ |Integrované projektové riadenie
@ Spolupréaca s odbornymi partnermi @ Fokus na udrzatelnost a ESG

www.cooperation.sk



Zaver a kontakt

Bratislavsky kraj zaZiva dynamicky rast stavebného sektora (+19% medzirocne). Profesionalny manazment stavieb je kl'ti¢om k GspesSnym projektom, ktoré
spifiaju o¢akévania investorov a reflektuji moderné trendy.

.

Preco profesionalny manazment stavieb
|~ Efektivne vyuzitie zdrojov a optimalizacia nékladov stavebnych projektov az o 10-15%
© Riadenie rizik a dodrziavanie legislativnych poziadaviek a stavebnych predpisov

A Implementéacia modernych trendov: udrzatelnost, digitalizacia, energeticka efektivnost

Komplexné sluzby od pripravy projektu po facility manazment prevadzky budovy

Kontaktujte nas

Zacnime spolupracovat

% www.cooperation.sk

W info@cooperation.sk g; cooperation.sk

Sme tu, aby sme vam pomohli dosiahnut Gspech
vasich stavebnych projektov v Bratislavskom kraji.
o +421905 665 324

Dohodnite si konzultaciu
Bratislava, Slovensko
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